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1.  DOCUMENT COMPRENSIU 

1.1 Objecte del document 

De conformitat amb el  que disposa l’art icle 8.5.a) del  Decret legis lat iu 1/2010,  de 3 

d’agost,  pel  qual  s’aprova el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme, aquest  document 

comprensiu té per objecte faci l i tar a la ciutadania la comprensió del contingut del Pla 

parcial  urbaníst ic del sector SUD-06 “Industr ial  Est” de Banyoles, que se sotmet a 

informació públ ica conjuntament amb la resta de documentació del pla.  

El  document s inteti tza els elements essencials  de l ’ordenació proposada, aix í  com els  

efectes urbaníst ics d i rectes derivats de la tramitació del Pla parcial .  

1.2 Iniciativa 

El  Pla parcial  urbaníst ic del Sector SUD-06 “Industr ial  Est” es promou a in ic iat iva pr ivada 

de la JUNTA DE COMPENSACIÓ DEL  SECTOR SUD 06 “INDUSTRIAL EST”,  DEL TERME 

MUNICIPAL DE BANYOLES , amb NIF V72679434.  

1.3 Situació i àmbit  

L’àmbit  del  Pla parcial  correspon al  Sector  SUD -06 “Industr ia l  Est”,  class i f icat com a sòl  

urbani tzable del imitat pel POUM’20 de Banyoles.  

E l  sector:  

−  té una superf ície aproximada de 9,84 ha segons el  planejament general ,  amb una 

superf ície ajustada de 97.156,48 m2 segons la topografia de detal l  del  Pla parcial ;  

 
DELIMITACIÓ GRÀFICA DE L’ÀMBIT  SOBRE ORTOFOTO  

 

−  se s i tua a l ’est del sector industr ial  consol idat UP4, f ins a la connexió sud amb la 

r ier ia Canaleta;  

−  l imita parcialment amb sòl  no urbanitzable de protecció preventiva.  

L’àmbit  està identi f icat gràf icament als  plànols  del Pla parcial  que s’exposen al  públ ic.  

1.4 Àmbit i abast de la suspensió de ll icències  

La t ramitació del Pla parcial  urbaníst ic del  sector  SUD -06 “Industr ial  Est” comporta 

l ’establ iment d’una suspensió de l l icències urbaníst iques  a l ’àmbit  del imitat 

gràf icament a la següent imatge:  
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1.5 Objectius i abast del Pla parcial  

El  Pla parcial  del  sector  SUD-06 “ Industr ial  Est” té com a objectiu pr incipal  l ’ordenació 

urbaníst ica detal lada del sector,  d’acord amb les determinacions del POUM’20 i  del  

planejament ter r i tor ial  v igent.  

E ls objectius pr incipals són:  

−  completar la t rama urbana industr ial  exi stent a l ’est  del municipi ;  

−  generar nou sòl  per a activi tats econòmiques,  faci l i tant la relocal i tzació 

d’indústr ies existents  al  nucl i  urbà;  

−  garanti r  una ordenació funcional  i  coherent dels  s is temes viar is ,  espais  l l iures i  

parcel· lació;  

−  integrar l ’ordenació amb el  parc f luvial  de la r iera Canaleta, d’acord amb les 

determinacions del P la especial  corresponent;  

−  assegurar la viabi l i tat tècnica,  ambiental  i  econòmica del desenvolupament.  

L’abast  del Pla parcial  és el  propi d’un inst rument de planejament derivat,  i  inclou:  

−  la definició de la xarxa viàr ia;  

−  la del imitació de s is temes d’espais l l iures i  equipaments;  

−  la zonif icació del sòl  d’aprofi tament pr ivat;  

−  les  condicions d’edif icació,  usos i  execució.  

1.6 Tipologia del planejament  

El  document sotmès a informació públ ica correspon a un Pla parcial  urbaníst ic de 

desenvolupament,  que:  

−  no és una revis ió ni  una modif icació del planejament general ,  s inó el  seu 

desplegament;  

−  desenvolupa les determinacions del POUM’20 de Banyoles,  aprovat 

definit ivament el  desembre de 2020 i  modif icat puntualment l ’any 2024 pel que 

fa a la f i txa del sector ;  

−  s’executa mit jançant un únic pol ígon d’actuació i  amb el  s i s tema de 

reparcel· lació en la modal i tat de compensació bàsica.  

En no tractar-se d’una modif icació del  planejament vigent,  no és procedent ident i f icar  

àmbits  d’al teració de l ’ordenació exi stent,  s inó descr iure l ’ordenació de nova 

implantació prevista pel  Pla parcial .  

2.  INFORMES I DOCUMENTACIÓ EXPOSADA 

El  document comprensiu s’exposa conjuntament amb la total i tat  de la documentació 

del Pla parcial ,  que inclou, entre d’al tres:  

−  Memòria descr ipt iva i  just i f icativa  

−  Normes urbaníst iques  

−  Plànols d’informació i  d’ordenació  

−  Estudi ambiental  

−  Estudi d’inundabi l i tat  

−  Estudi d’avaluació de la mobi l i tat generada  

−  Estudi de viabi l i tat i  sostenibi l i tat  econòmica  

−  Pressupost  est imatiu d’urbani tzació  

−  Pla d’etapes  

3.  PLÀNOLS 

S’exposen conjuntament amb aquest  document comprensiu els  plànols  del  Pla parcial ,  

incloent-hi  els  relat ius a:  

−  del imitació de l ’àmbit;  

−  zonif icació;  

−  ordenació detal lada. 

4.  SÍNTESI DE L ’ORDENACIÓ 

4.1 Zones d’aprofitament privat  

Zona d’activ itat econòmica, industr ia l,  subzona d’edi f icació entre mitgeres.  Clau A11h. 

El  Pla parcial  defineix la Zona d’edif icació entre mitgeres Clau A11h.  Per  aquesta zona 

s’adopten major i tàr iament els mateixos paràmetres de la Clau A11 de l ’art ic le 155 de 

les  Normes urbaníst iques del  POUM’20 que es relacionen a continuació  (rat l lant el s que 

es var ien en la Normativa del Pla parcial) :  

2.  Paràmetres refer i t s  a la parcel· lació  

-  Parcel· la mín ima: La parcel · la  mín ima en aquesta zona serà de 500 m2.  

-  Front  mín im: E l  f ront  mín im de parcel · la serà de 14 metres .  

3 .  Paràmetres en re lac ió amb la parcel· la  

Ocupació:  En  e ls  espais  no edif icables  a l  f ront  de parcel· la només es podran dest inar  

a estac ionament de vehic les i  l loc de carrega i  descàrrega, i  es podran s i s temat i tzar  

amb arbrat  i  jardiner ia,  no podent -se  dest inar  en cap cas a magatzematge de mater ial  

n i  matèr ies pr imer o manufactures n i  al  desenvolupament  propi  de l ’act iv i tat  indust r ia l ,  

comercial  o de magatzematge de que es  t ract i ,  la qual  s’haurà de  desenvolupar 

forçosament a l ’ inter ior  de les edif icacions  o en el s  espais  l l iu res de l  fons de les  

parcel · les .”  

4.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

En aquesta zona s’ordenen els  so lar s  de sòl  urbà per  a ús  indust r ia l  que es poden edif icar  

en règim d’al ineació de v ial ,  en naus indust r ia ls  o en edif ic is  d’ús exclus iu.  

5.  Paràmetres en re lac ió a l ’edif icac ió  

E l s  e lements tècnics o logíst ics com s i tges o magatzems vert icals  que,  per  ex igències 

del  procés de la act iv i tat ,  hagin d’u l t rapassar  l ’a lçàr ia màxima assenyalada, podran 

ser  autor i t zats  sempre que  la seva const rucció no per judiqui  terceres persones.  Aquest  

e lements tècnics podran disposar  de la  seva coberta i/o paraments,  però l imitats  en 

una superf íc ie del  20% de la parcel · la i  sempre que es  just i f iqu i  tècnicament la  seva 

necess i tat .  

6.  Condic ions d’ús  

S’admeten els  usos següents:  

2 .1  Of ic ines i  serveis .  Compat ible.  

2.2 Comercial .  Condic ionat a les determinacions del  Decret  l le i  1/2009 d’equ ipaments 

comercial s  o la  normat iva que la subst i tueix i .  

2 .4  Restauració.  Compat ib le.  

2 .5  Recreat ius i  espectacles t ipus I  i  I I .  Compat ib le.  

3 .  Indust r ia l .  Dominant  

5.  Equipaments  i  dotacions  públ iques.  Compat ib le a excepció de l ’ús 5 .1a San itar i  que 

s’admet amb  les  excepcions de ls  centres san itar i s  d’ internament com hospital s ,  

sanator i s  i  c l ín iques.  
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6.  Servei s  tècnics i  ambienta ls .  Compat ib le.  

7 .2  Aparcament.  Compat ible.  

-  Que s iguin del  mateix  ús general ,  segons la c lass i f icació d’usos establerta.  

-  Que cada act iv i tat  t ingui  una façana amb accés a v ia l  de 7 metres.  

-  Que la superf íc ie mín ima adscr i ta de cada act iv i tat  s igui ,  com a mínim, de 200 m2.  

L’ús d’of ic ina i  serveis  s’admet com a ús pr incipal  o com a ús complementar i  i  de 

diferents t i tu lars .  

 

A la subzona A11h del SUD-6 ,  s ’apl icaran els següents paràmetres  especí f ics:  

−  L’edi f icabi l i tat neta màxima és de 0,753 m2st/m2 .   

−  L’ocupació màxima és del 75% .  

−  L’alçada reguladora màxima és de 15 metres  sense l imi tació del  nombre de 

plantes.  

−  Separació mínima de l ’edi f icació al  Parc de la r iera Canaleta 6 metres .  

−  En parcel · les de superf ície 2.000 m2 o superior  s ’admet una act ivitat  per  cada 

1.000 m2 de parcel· la .  

 

Zona d’act ivitat  econòmica, industr ial ,  subzona d’edif icació aï l lada. Clau A 12a. 

De la regular i tzació de la geometr ia del  tor rent sense nom resul ta un espai i r regular 

entre el  rec i  el  fons de les parcel· les industr ial s del  sòl  urbà consol idat.  Aquest  espai és 

apte per a que es pugui agregar a les f inques urbanes i  que result in més regulars.  Amb 

aquesta f inal i tat,  e l  Pla parcial  adopta els mateixos paràmetres de la Clau A12 i  les  

especi f icitats  de la subzona A12a de l ’art icle 156 de les Normes urbaníst iques del  

POUM’20 que es relacionen a continuació :  

3.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

-  Ocupació:  L ’ocupació de parcel · la per  l ’edi f icació pr incipal  no excedirà del  70%  de 

la seva superf íc ie.  

-  Distànc ies a les part ions:  les edif icacions se s i tuaran a una distància mín ima de 5 

metres  del  f ront  de parcel· la que don i  al  carrer  o a un espai  l l iu re públ ic.  També se 

s i tuaran a una di stància mín ima de 5 metres a la resta de part ions .  

-  En e l s  espais  no edif icables al  f ront  de parcel · la només es podran dest inar  a 

estacionament de vehic les i  l loc de carrega i  descàrrega, i  es  podran s i s temat i tzar  amb 

arbrat  i  jardiner ia,  no podent -se dest inar  en cap cas a magatzematge de mater ial  n i  

matèr ies pr imer o manufactures n i  al  desenvolupament propi  de l ’act iv i tat  indust r ia l ,  

comercial  o de magatzematge de que es  t ract i ,  la  qual s’haurà de desenvolupar 

forçosament a l ’ inter ior  de les edif icacions  o en el s  espais  l l iu res de l  fons de les  

parcel · les .”  

4.  Paràmetres d’edif icació en re lac ió amb e l  carrer  

-  Const ruccions auxi l iars :  S ’admeten les  gar i tes  o casetes de control  d’accés de 

persones i  mater ials ,  i  les  casetes del s  comptadors de ls  serveis  urbans  o del s  

t ransformadors de l ’e lectr ic i tat ,  que es podran const ru i r ,  quan calgui ,  a la f ranja de 

separació entre l ’edif ic i  pr incipal  i  e l  carrer ,  sempre que e l  seu t ractament no di stors ioni  

les v i suals  de l ’entorn.  

E l s  cossos edif icats dest inats  al s  usos  especif icats en el  paràgraf  anter ior  o qualsevol  

al t re que es  pugui  cons iderar  auxi l iar  de l ’act iv i tat  podran or ig inar  una ocupació 

addicional  del  5%  de la superf íc ie de la parcel· la,  i  computaran edif icabi l i tat  quan 

s iguin ut i l i t zables per  persones.  Aquests  cossos seran de planta baixa,  la seva alçàr ia 

no serà super ior  a 3,50 m, i  mant indran les d istàncies  que qualsevol  edif icac ió ha 

d’observar  respecte a les part ions  de la parcel· la amb l ’excepció de les  to lerànc ies  

assenyalades.  

5.  Paràmetres en re lac ió a l ’edif icac ió  

-  Alçàr ia de l ’edif icació:  E ls  volums d’edif icació no excediran en cap punt  l ’a lçàr ia de 

12 metres .  

Els  elements tècnics  o  logíst ics  com s i tges o magatzems vert icals  que,  per  ex igències 

del  procés de la act iv i tat ,  hagin d’ul t rapassar l ’a lçàr ia  màxima  assenyalada, podran 

ser  autor i t zats  sempre que  la seva const rucció no per judiqui  terceres persones.  Aquest  

e lements tècnics  podran di sposar  de la  seva coberta i/o paraments,  però l imitats  en 

una super f íc ie  del  20%  de la parcel· la  i  sempre que es  just i f iqu i  tècnicament  la seva 

necess i tat .  

6.  Condic ions d’ús  

S’admeten els  usos següents:  

2 .1  Ofic ines i  serveis .  Compat ible.  

2 .2  Comercial .  Condic ionat a les  determinacions de l  Decret  Legis lat iu  1/2009 

d’equipaments  comercial s  o la normat iva que la subst i tueix i .  

2 .4  Restauració .  Compat ib le.  

2 .5  Recreat ius i  espectacles  t ipus I  i  I I .  Compat ib le.  

3 .  Indust r ia l .  Dominant  

5 .  Equipaments i  dotacions públ iques .  Compat ible a excepció de l ’ús 5 .1a San itar i  que 

només s ’admet per  c l ín iques veter inàr ies o s imi lars .  

6 .  Serveis  tècnics i  ambientals .  Compat ib le.  

7 .2  Aparcament .  Compat ible.  

7 .  Especif ic i tats  

7 .1 .  A la subzona A12a ,  que prové del  P la parcia l  del  sector  UP4,  s’apl icaran e ls  

següents  paràmetres:  

-  Parcel· la mín ima: 1300 m2  

-  Longitud mín ima de la façana del  carrer :  28 m .  

-  L’edif icabi l i tat  neta màxima és de 1,13 m2st/m2s .  

-  La separació mín ima als  xamfrans podrà ser  infer ior  a 5 metres.  

-  S’admet la d iv is ió de propietat  hor i tzontal  a raó de t res  act iv i tats  per parcel · la mínima  

amb les  condic ions  f ixades a l ’apartat  6  d’aquest  art ic le.  

 

Per a la Clau A12a, els  Paràmetres en relació amb la parcel· la, d’edif icació en re lació 

amb el  carrer,  en relació a l ’edi f icació i  condicions d’ús seran en tot moment les que 

el  POUM determini  per  a l ’ i l la  de sòl  urbà del imitada al  sud pel carrer  dels  Mol i ns 

drapers,  a l ’oest  pel  carrer  de Puigpalter  i  al  nord pel carrer de Les Costes. Actualment 

es defineixen aquests paràmetres i  condicions a l ’art icle 156 de les Normes urbaníst iques  

del POUM. 

Mit jançant el  Projecte de reparcel· lació del SUD-6 o a través de poster iors l l icències de 

parcel· lació en cas que els ter renys hagin adquir i t  la condició de sòl  urbà, es podran 

agrupar i  parcel· lar els  sol s d’aprofi tament pr ivat resul tants  del sector SUD -6 amb els 

del  sòl  urbà confrontant.  En aquest cas, t enint  idèntic règim urbaníst ic les edif icacions 

es podran s i tuar dins de la nova parcel· la concentrant l ’aprof i tament en la local i tzació 

que l l iurement s’escul l i  compl int  el s paràmetres normatius de forma global en funció de 

la seva superf ície i  geometr ia sense que s’hagi  de teni r  en compte la del imitació del  

sector .  
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I LLA RESULTANT DEL SÒL URBÀ I  URBANITZABLE AMB PARÀMETRES UNIF ICATS  

 

4.2 Imatges del resultat de l’ordenació proposada  
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4.3 Quadres de dades 

Classi f icació del  sòl:  planejament vigent i  proposta  

El  quadre següent compara les determinacions del  POUM’20 de Banyoles amb les que 

resulten de l’ordenació detal lada del Pla parcial  del  Sector SUD-06 “Industr ial  Est” .  

 

 
 

Pel que fa al  sostre edif icable el  Pla parcial  urbaníst ic exclou de la superf ície del sector  

la del domini  públ ic hidràul ic i  di st r ibueix l ’edif icabi l i tat  bruta en les dues zones 

urbaníst iques de la següent manera:  

 

 
 

Del quadre de caracter ís t iques es constata que es compleixen els percentatges de 

cessió mínims i  que l’aprof i tament urbaníst ic resultant s’adequa a les previs ions del 

POUM1.  

 
1 Per  efecte dels  ar rodon iments  en les  edi f icabi l i tats  netes ,  en el  P la  parcia l  urbanís t ic  resul ten 

11,62  m2st  in fer iors  a ls  màxims prev istos  pel  POUM d’acord  amb l ’edi f i cabi l i ta t  bruta  ( -0,24 per  

mi l ) .  

zona verda 19.439,68 m2 20,01% 19.431,30 m2 20%

equipament 4.860,72 m2 5,00% 4.857,82 m2 5%

vials 9.731,52 m2 10,02% 9.715,65 m2 10%

sistema hidrogràfic 867,11 m2 0,89%

zona industrial 62.257,45 m2 64,08% 63.151,71 m2 65%

total 97.156,48 m2 100,00% 97.156,48 m2 100,00%

PLA PARCIAL POUM

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
QUADRE RESUM

clau sup. parcel·la edif. neta sostre màxim sup. computable edificab. bruta sostre màxim

A12a 2.826,27 m2 1,130 3.193,69 m2st

A11h 59.431,18 m2 0,753 44.751,68 m2st

62.257,45 m2 47.945,36 m2st 95.913,96 m2 0,50 m2st/m2 47.956,98 m2st

PLA PARCIAL POUM

SUD-06 "INDUSTRIAL EST" BANYOLES
QUADRE RESUM SOSTRE EDIFICABLE
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